Marton Tibor
Ertékbecsld
3100 Salgostarjan, Acélgyari Gt 4. tel: 30/998-1459
Négrad Megyei Ingatlankozvetitéi Névjegyzék: IN-12-054
E-mail: tibormarton66@gmail.com

Megbizé neve: KARANCSSAG KOZSEG ONKORMANYZATA
Cime: 3163, Karancssag, Kossuth (Gt 64.

Hrsz.: Meliéklet szerint

Az értékelés tipusa: Valds forgalmi érték megallapitasa.

Az értékelt ingatlan nem lakoé besorolast (€s/vagy nem lakdingatlanként értékelt).



Marton Tibor 1172
3100 Salgotarjan, Acélgyari Gt 4. tibormarton66@gmail.com 06-30-998-1458

i

CIME: 3163 Karancssag, legeld, szantd, kert, sz616
' HRSZ: Melléklet szerint.
_Ingatlan tipusa: |legel6, szant6, kert, 2616 |

Ertékelés tipusa:
Valés forgalmi érték megallapitasa.

Ertékelt jog: Tulajdon jog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Jelenlegi késziiltsége: 100 %

Szakvéleményt készitette: Marton Tibor
Helyszini szemle idépontja: |2018. szeptember 10.

Ertékelés hatarnapja: 2018. szeptember 16.
Ertékelés érvényessége: 2018. december 186.

Ertékelés eredménye:
Piaci adatok ésszehasonlitasan alapulé forgalmi érték (belteriileti ingatlanok)
6 modszer | 2.900.000,- Ft

Piaci adatok ésszehasonlitasan alapulé forgalmi érték (kiilteriileti ingatianok)
6 médszer | 5.000.000,- Ft

Piaci adatok dsszehasonlitasan alapulo forgalmi érték (hrsz:0142/6)
f6 modszer | 43.000,- Ft

| Osszesitett érték

Salgotarjan, 2018. szeptember 18.

rton Tibor
3400 SALGOTARJAN
Acéigy

Adészam: 73135273-1452 \/ﬁi / (\\ /

.........................................

készitette

Szakvélemény - 3163 Karancssag, szants, legels, szol6, kert
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Szakértoi szemle:

A rendelkezésemre bocsatott dokumentaciok attanulmanyozasa utan helyszini szakértéi szemlét
és az ezzel Osszefliggd kornyezettanulmanyt tartottam, a vagyonértékeléshez sziikséges
paraméterek rogzitése és ellenérzése céljabdl.

A helyszini szemlén a megrendel6 képviseldje is részt vett.

A szakertéi szemle soran:
> bejartam az ingatlant, megtekintettem az épuletet, a helyiségeket, megallapitottam és
rogzitettem miszaki allapotukat
» szikség szerinti méréseket végeztem a rendelkezésemre bocsatott dokumentumok
ellendrzése céljabdl
» tanulmanyoztam az ingatlan kérnyezetét
> fényképfelvételeket készitettem, melyek a mellékietben megtalalhatok

Az értékelés modszere:

az értekbecslést piaci adatok 6sszehasonlitaséanak elve alapjan készitettem el, a vonatkozé
jogszabaly (25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet) és iranyelveknek (TEGoVA) rendelkezése szerint.

A piaci, forgalmi érték azt az értéket mutatja, amekkora dsszegért az adott idészakban az
ingatlant kelléen nagy valészinliséggel lehet értékesiteni. igy az értékelés soran — jelen esetben
— kiemelten fontos szempont a mUszaki allapot, jovébeni hasznosithatésag lehetésége mellett a
tertleti elhelyezkedés.

A piaci, forgalmi érték megallapitasa soran az alabbi feltételezésekkel éltem:

> komoly szandéku vevéi hajlanddsag, vagy elégséges id6 és kellé hatékonysaggal
kifejtett marketing munka potencidlis vevé felkutatasara, (ez id6 alatt az ingatlanpiacon
jelentds valtozasok nem kévetkeznek be),

a vevét kilonleges érdekeltség nem kéti az ingatlanhoz,

az ingatlan teher-, igény- és permentes allapotban van,

a vételarat egy 6sszegben és készpénzben egyeniitik ki.

V VY

Az értékelés fontosabb szempontjai:

tertleti elhelyezkedés, nagysag, méret és alak,

kérnyezet, megkdzelithetéség, parkolasi lehetéség,

infrastruktdra,

jelenlegi hasznositas és a hasznosithatoséag,

az adott terllet egyéb jellemzéi,

az épllet épitésének ideje, épitésiigyi elbirasoknak valé megfelelés,

miemiéki védettség,

allapota, szilkséges felijitdsok, karbantartottsaga, utolsé feldjitas ideje és annak
mélysége,

kézmlvesitettsége.

YV Y VYVYY

v

Szakvélemény 3163 Karancssag, szanto, legeld, sz8l6, kert
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Az értékelésre keriilt Ingatlanok nyilvantartasi adatai:

‘3163 Karancssag, legeld, szanto, kert, sz616 Belteriilet. (
|Helyrajzi szam: Melléklet szerint -
Sor- | Helyrajzi | Mlvelési | Terilet Sor- | Helyrajz | Mlvelési | Terilet
szdm |szam: ag ha/m2 szam | iszam: ag ha/m2

1 2001 legelé 0,0487 41 2044 legelé 0,115

2] 2002 sz0I6 0,0564 42 2045 legelé 0,1128

3! 2003 sz616 0,0519 43| 2046 legelé 0,1084

41 2004 sz6l6 0,0547 44 2047 legelé 0,1055

5| 2005 2616 0,0833 45 2048 legeld 0,1167

6| 2006 sz06l6 0,0885 46 2048 legelé 0,1068

71 2007 52616 0,0834 47 2050 legeld 0,1143

8] 2009 kozut 0,1035 48 2051 legeld 0,1205

9| 2010 52616 0,1043 49 2052 legelé 0,1208

101 2011 legel6 0,0956 50 2053 legelé 0,1742

111 2012 52616 0,127 51 2054 legeid 0,0996

12] 2013 sz6i6 0,1834 521 2055 legel6 0,0963

13} 2014 legeld 0,1987 53| 2056 legelé 0,1283

141 2015 sz616 0,076 54 2057 legelé 0,1341

15| 2016 sz6l6 0,134 55 2058 szantd 0,1875

16| 2017 520616 0,1464 56 2059 szanté 0,1728

17| 2018 sz06l6 0,1356 57 2060 kert 0,1409

181 2019 sz6l6 0,1634 58 2061 szantd 0,1815

191 2020 sz6l6 0,1162 59 2062 szanié 0,16

20 2021 sz616 0,1117 60 2063 szanto 0,173
21, 2022 52616 0,129
22| 2023 legel6 0,1155
231 2024 kert 0,1222
241 2025 kert 0,1244
25| 2026 kert 0,1267
26| 2027 kert 0,1319
27| 2028 kert 0,1232
28] 2029 sz0I6 (,1438
291 2030 sz616 0,121
30| 2031 s5z6i6 0,121
31 2032 szilé 0,1276
321 2033 sz6l6 0,0963
33| 2034 kert 0,0876
34| 2036 legelt 0,1304
35 2037 legeld 0,1245
36| 2038 legeld 0,1123
37| 2038 legeld 0,1476
38| 2041 52616 0,0815
39 2042 sz6lé 0,0961
437 2043 sz616 0,1041

Osszesen: 7,1595 ha

Szakvélemény 3163 Karancssag, szanto, legeld. sz818, kert
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13163 Karancssag, legels, szanté Kilterdlet.
Helyrajzi szam: Melléklet szerint

So'r " |Helyrajzi | Mvelési | Tertlet
SZ8M | szam: ag ha/m2
1 087/2 szanto 10,117
2 088/42 legelé 0,1571
3 088/31 szantd 0,212
4 088/22 legelé 0,1421
5 088/14 legeld 0,3426
8 0101/4 legelé 2,2769
Osszesen: 13,2477ha
13163 Karancssag, legeld, Kiilteriilet.
( |
 Helyrajzi szam: Meliéklet szerint |

Sor- | Helyrajzi | M(velési | Terllet
szam | szam: ag ha/m2
11 0142/6 legeié 0,1151

o A megrendelé nem tudta a tulajdoni lapokat atadni, ezért tablazatos formaban készitette el és
adta at az ingatlanok fébb adatait.

o A rendelkezésemre &ll6 dokumentumok és a helyszini felmérés alapjan az ingatlanok
beazonosithatoak.

o Az értékelt ingatlanok Karancsség telepiilésen talalhatoak.

o Mivel a féldtertleteket jelenleg nem muivelik, azokban nincs semmilyen termény, elgazosodtak

a terlletek ezért az ingatlanokat belterlleteket és a killteriileteket is egy aron értékeltem. Jelen
allapotaban nem relevans a miivelési ag besorolasuk.

Szakvélemény 3163 Karancssag, szantd, legels, sz818, kert
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Az ingatlan kornyezete:

Elhelyezkedés:

A vizsgalt ingatlan Nograd megye északi részén, Salgétarjantd! 15 km-|
re, Budapesttl 120 km-re taldlhaté. A telepilés megkédzelitése jonak
mondhaté. A vizsgalt ingatlanok a teleplilés felsé részén, hasonld
tipust ingatlanok kérnyezetben talalhaték.

Az utca alacsony forgalmu foldut. Kézterileten jarda nem épult. A
zajterhelés és kdrnyezetszennyezé hatas elenyészé.

Koziekedés:

Az ingatlan fekvése tdmegkozlekedési szempontbél jonak mondhatd, a
kémyek nagyobb  teleplléseivel-varosaival Volanbusz jaratok
teremtenek rendszeres Osszekottetést, a Volanbusz megalldja
gyalogosan  30-40 percre taldlhaté a targyi ingatlantdl.
Megkézelitéséhez gépjarmire van szilkség. A févaros gépkocsival kb.
masfel éra alatt, témegkdzlekedéssel szintén masfél 6ra alatt érheté el. |

Infrastruktira:

A szolgaltatdsi halézat az ingatlan 20-30 km-es kérzetében
megtalalhatd. A kereskedelmi, egészséglgyi, kulturalis létesitmények,
kb. 30-40 percre talalhatok.

Ertékbefolyasolé
kdrnyezeti tényezdé:

Megkézelitése foldes Gton térténhet. A varoskézponttdl tavol, csendes
kérnyezetben talalhaté. |
A foldek elgazosodott terlletek, jelenlegi allapotaban mivelésre
alkalmatian.

Epiilet:

A foldtertleteken felépitmény nem talalhato

A birtokhatarok leirasa:

Az ingatlanon jelenleg taldlhatd névények:

A f6 telekvonalat hrsz-os utak alkotjak, szomszéd
mlvelési agak igen vegyesek.

Mveletlen, leginkabb legeltetésre hasznalhato foldek.
Tébbnyire gazos, cserjés teriletek.

A kérnyez6 ingatlanok jellemz6 hasznositasa: | mezbgazdasagi

A legcélszer(ibb hasznositas a becsis

véleménye szerint:

mez&gazdasagi mivelés

A legkozelebbi lakott teleplléstsl szamitott tavolsag (km): | 0,0 km
Varostol, kiemelt tdulé vagy idegenforgaimi 8.0 km
kézponttol mért tavolsag (km): '
Megiévé infrastruktara aram nincs
(van, nincs) viz nincs

tartalyos gaz nincs

egyéb nincs

Szakvélemény

3163 Karancssag, szanto, legeld, sz8l6, kert




Marton Tibor 117
3100 Salgotarjan, Acélgyari at 4. tibormarton66@gmail.com 06-30-998-1459

Ingatlan (belteriilet) értéke a piaci 6sszehasonlité médszerrel:

Ertékelends Az bsszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok
ingatian 1 2 3
Ingatlan Karancssag Karancssag Karancsség Karancssag

Telek terillete (ha) 7,1595 30 25 2
Ajaniat ara 11 800 000 10 000 000 4 000 000
Fajlagos egységar (Ft/ha) 396 667 396 825 403 226
Ertékbefolyasolé tényezék
Ajanlat/eladas adéas-vétel adas-vétel ajanlat
Beépithetéség nem hasonlé hasonlé hasonlé
Alak, forma, teriilet, méret nagyobb nagyobb kisebb
Ovezeti besorolas belteriilet hasonld hasonlé hasonld
Elhelyezkedés hasonlé hasonlé hasonlé
Megkézelithetdség fold at hasonlé hasonlé hasonlé
Jogi dlfapot hasonlé hasonlé hasonlé
Esziétikai benyomas gyenge hasonlé hasonlé hasonlé
Hianyzé kdzmiivek nincs hasonlé hasonlé hasonld
Korrekcids tényezék
Ajanlat/eladas 1,00 1,00 0,80
Beépithetdség 1,00 1,00 1,00
Alak, forma, tertilet, méret 0,95 0,96 1,05
Ovezeti besorolas 1,10 1,10 1,10
Elhelyezkedés 1,00 1,00 1,00
Megkozelithetéség 1,00 1,00 1,00
Jogi allapot 1,00 1,00 1,00
Esztétikai benyomas 1,00 1,00 1,00
Hidnyzo kézmiivek 1,00 1,00 1,00
Korrigélt egységar (Ft’ha) 414 517 419 048 372 581
Sulyozas 33% 34% 33%
Hasonlité atlagar ha-ra 402 218
Becsiilt piaci értek (Ft) 2 879 682

Szakvélemény

3163 Karancssag, szantd, legeld, sz816, kert
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Ingatlanok (belteriilet) értéke helyrajzi szamonként részletezve:

Sor- Sor-
sza | Helyrajzi | Mlvelési | Tertlet | Egysag ar ) sza | Helyrajzi | Mivelési | Tertlet | Egysag ar )

m | szam: ag ha/m2 |Ftha Ar m szam: ag ha/m2 | Ft/ha Ar
1] 2001 legeld 0,0487| 400000 Ft 19480 Ft| 41| 2044 legelé 0,115]| 400 000 Ft| 46 000 Fi
2] 2002 sz6i6 0,0564| 400000 Ft |22 560 Ft| 42| 2045 legeld 0,1128| 400000 Ft| 45120 F
3] 2003 sz6l8 0,05191 400 000 Ft| 20 760 Ft| 43| 2046 legelé | 0,1094| 400 Q00 Ft| 43 760 Fi
4] 2004 szblé 0,0547 | 400 000 Ft|21 880 Ft| 44| 2047 legel® 0,1055| 400 000 Ft| 42 200 Fy
5] 2005 sz6l6 0,0633| 400000 Ft| 25320 Ft] 45| 2048 legelé 0,1167| 400000 Ft| 46680F
6| 2006 szbl6 0,0885]| 400 000 Ft {35400 Ft| 46| 2049 legelé 0,1068| 400 000 Ft| 42 720 Fi
71 2007 52616 0,0834| 400 000 Ft{ 33360 Ft| 47| 2050 legelé 0,1143| 400000 Ft| 45720 F%
8 2009 kozit 0,1035]| 400 00C Ft |41 400 Ft{ 48| 2051 legel® 0,1205| 400 000 Ft| 48 200 Ft
9] 2010 sz0616 0,1043| 400 000 Ft|41 720 Ft| 49| 2052 legelé 0,1209| 400 000 Ft| 48360 Ft

10 2011 legeld 0,0856| 400 000 Ft| 38240 Ft! 50| 2053 legeld 0,1742| 400 0CO Ft| 69680 Ft

111 2012 52616 0,127 400 000 Ft |50 800 Ft| 51| 2054 legel6 0,0996 | 400 000 Ft| 39 840 Ft

12| 2013 sz816 0,1834| 400000 Ft |73 360 Ft| 52| 2055 legel6 0,0963| 400 000 Ft} 38 520 Ft

131 2014 legelé 0.1987 | 400000 Ft|79480Ft| 53| 2056 legelé 0,1283| 400000 Ft| 51 320Ft

141 2015 sz616 0,076 400 000 Ft| 30400 Ft| 54| 2057 legeld 0,1341| 400 000 Ft| 53640 Ft

15] 2016 52616 0,134 400 000 Ft| 53600 Ft| 55; 2058 szanté | 0,1675]| 400 000 Ft| 67 00O Ft

161 2017 sz616 0,1464 ]| 400 000 Ft |58 560 Ft| 56| 2059 szénté | 0,1728| 400000 Ft| 69 120 Ft

171 2018 sz616 0,1356 400 000 Ft |54 240 Ft| 57| 2060 kert 0,1409| 400 00O Ft| 56 360 Ft

18 2019 sz616 0,1634| 400000 Ft {65360 Ft; 58| 2061 szanté | 0,1815| 400000 Ft| 72600 Ft

181 2020 sz616 0,1162 ] 400 000 Ft |46 480 Ft| 58| 2062 szanté 0,16| 400 000 Ft| 64 000 Ft

20) 2021 sz616 0,1117| 400 000 Ft |44 680 Ft] 60| 2063 szantd 0,173 | 400000 Ft| 68 200 Ft

211 2022 sz616 0,129 400 000 Ft|{51 600 Ft

22| 2023 legel6 0,1155| 400 000 Ft |46 200 Ft

23] 2024 kert 0,1222 | 400 000 Ft |48 880 Ft

241 2025 kert 0,1244 | 400 000 Ft |49 760 Ft

25| 2026 kert 0,1267 | 400 000 Ft | 50 680 Ft

26| 2027 kert 0,1319] 400 000 Ft |52 760 Ft

271 2028 kert 0,1232| 400 000 Ft |49 280 Ft

28| 2029 52616 0,1438| 400 000 Ft |57 520 Ft

29 2030 sz5816 0,121] 400 000 Ft|48 400 Ft

30, 2031 sz6lé 0,121| 400 000 Ft 148 400 Ft

31| 2032 sz616 0,1276 | 40C 000 Ft |51 040 Ft

32) 2033 sz8l6 0,0963 | 400 000 Ft |38 520 Ft

33| 2034 kert 0.0876 | 400 000 Ft| 35 040 Ft

34| 2036 legel6 0,1304 | 400 000 Ft |52 160 Ft

35| 2037 legeld 0,1245| 400 000 Ft |49 800 Ft

36| 2038 legelé 0,11231 400 000 Ft | 44 920 Ft

37] 2039 legeld 0,1476 | 400 00C Ft |59 040 Ft

38| 2041 sz616 0.0815! 400 000 Ft {32 600 Ft

39| 2042 sz6l8 0,0961| 400 000 Ft| 38 440 Ft

40| 2043 525816 0,1041 1 400 000 Ft |41 640 Ft

Osszesen: 7,1595 ha | 2 863 800 Ft

Szakvélemény

3163 Karancssag, szanto. legels. sz8l8, ker
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Ingatlan (kiilteriilet) értéke a piaci 6sszehasonlité modszerrel:

Ertékelends Az dsszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok
ingatlan 1 2 3
Ingatian Karancssag Karancssag Karancssag Karancssag
Telek teriilete (ha) 13,2477 30 25 2
Ajanlat ara 11 900 000 10 000 000 1 000 000
Fajlagos egységar (Ft/ha) 396 667 400 000 403 226
Ertékbefolyasolé tényezék
Ajénlat/eladéas adas-vétel adas-vétel ajanlat
Beépithetéség nem hasonié hasonlé hasonlé
Alak, forma, teriilet méret nagyobb nagyobb kisebb
Ovezetli besorolas kiiltertilet belteriilet belteriilet belteriilet
Elhelyezkedés hasonlé hasonlé hasonlo
Megkdzelithetéség fold at hasonio hasonlé hasonlé
Jogi allapot hasonlé hasonlo hasonlo
Esztétikai benyomas gyenge hasonlé hasonié hasonié
Hidnyz6 kézmidvek nincs hasonié hasonlé hasonlé
Korrekcids tényezdk
Ajéniat/eladas 1,00 1,00 0,85
Beépithetéség 1,00 1,00 1,00
Alak, forma, teriilet, méret 0,95 0.96 1,07
Ovezeti besorolas 1,00 1,00 1,00
Elhelyezkedés 1,00 1,00 1,00
Megkézelithetoség 1,00 1,00 1,00
Jogi dllapot 1,00 1,00 1,00
Esztétikai benyomas 1,00 1,00 1,00
Hianyzé kézmiivek 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar (Ft/ha) 376 833 384 000 366 734
Silyozas 33% 34% 33%
Hasonlité atlagar ha-ra 375 937
it piac érték (Fy_ 4981168

Ingatlanok (kiilteriilet) értéke helyrajzi szamonként részletezve:

Sor-

sza |Helyrajzi | Miivelési| Terliet Egység ar .

m szam: ag ha/ha Ft/ha Ar

1 087/2 szantd 10,117 | 375 000 Ft| 3 793 875 Ft
2 088/42 legelt 0,15711 375 000 Ft 58 913 Ft
3 088/31 szanté 0,212 375000 Ft 79 500 Ft
4 088/22 legelé 0,1421] 375000 Ft 53 288 Ft
5 088/14 legel6 0,3426| 375 000 Ft] 128475 Ft
6 0101/4 legelé 2,2769| 375000 Ft! 853838 Ft
Osszesen: 13,2477 ha 4 967 888 Ft

Szakvélemény

3163 Karancssag, szantd, legelé, sz816, kert
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Ingatlan (Hrsz:0142/6) értéke a piaci 6sszehasonlité médszerrel:

Ertékelends Az sszehasonlitas kérébe bevont ingatlanok
ingatlan 1 2 3
Ingatlan Karancssag Karancssag Karancssag Karancssag

Telek teriilete (ha) 0,1151 30 25 2
Ajanlat ara 11 800 000 10 000 000 1 000 000
Fajlagos egységar (Ft/ha) 396 667 400 000 403 226
Ertékbefolyasol6 tényezék
Ajaniat/eladas adas-vétel adas-vétel ajaniat
Beépithetéség nem hasonlé hasonlo hasonlo
Alak, forma, teriilet, méret nagyobb nagyobb kisebb
Ovezeti besorolds kiilterilet belteriilet belteriilet belteriilet
Elhelyezkedés hasonld hasonlé , hasonlé
Megkézelithetéség fold Gt hasonié hasonlé hasonlo
Jogi éllapot hasonié hasonlé hasonlé
Esztétikai benyomas gyenge hasonlé hasonlé hasonié
Hidnyzd k6zmiivek nincs hasonlé hasonlé hasonlé
Korrekeids tényezdk
Ajanlat/eladas 1,00 1,00 0,85
Beépithetbség 1,00 1,00 1,00
Alak, forma, tertilet, méret 0,95 0,96 1,05
Ovezeti besorolds 1,00 1,00 1,00
Elhelyezkedés 1,00 1,00 1,00
Megkézelithetiség 1,00 1,00 1,00
Jogi dllapot 1,00 1,00 1,00
Esziétikai benyomas 1,00 1,00 1,00
Hianyzé kézmiivek 1,00 1,00 1,00
Korrigalt egységar (Ft/ha) 376 833 384 000 359 879
Siulyozas 33% 34% 33%
Hasonlité atlagar ha-ra 373675
Becsiilt piaci érték (Ft) 43 010

Sor-| Helyrajzi | Mivelési | Tertlet Egység ar )
szam | szam: ag ha/m2 Ft/ha Ar
1] 0142/8 legeld 0,1151] 375000 Ft 43 163

Szakvélemény

3163 Karancssag, szanto, legeld, szé16, kert
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Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltéteiek mellett érvényes:

» Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.

» Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé szolgéltatta.

> Az ingatlan jogi helyzetének vizsgélata — beleértve az ingatlan tulajdonjogénak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizds targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok valosaghiiségéért semmiféle felelésséget nem vallalhatunk.

» Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé adatokat és tényeket valésnak tekintettem, tovabbd
feltételeztem, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen mdédon korldtozas ala nem esik.

» Nem vallalok felelésséget a piaci, gazdaségi kérilményekben bekdvetkezheté esetleges
valtozasokért, igy az ériékelés hatarnapja utén bekévetkezs események vagy koérilmények
megvaltozasa esetén nem vagyok kételezheté jelen tanulmany téritésmentes Ujrairésara.

» A jelentésben szerepld értékek az értékelés hatarnapjanak megfelelé pénziigyi kondiciokat
tikrézik.

> Ertékbecslésben hozz&aérts, felelés, ,a j6 gazda gondosségaval eljaré” tulajdonost
feltételeztem.

» Az értékbecslésben meliékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizarolag az

ingatlan bemutatasat, azonosithatéségét célozzak.

» Az értékelés soran feltételeztem, hogy az ingatlanon nem talalhatok olyan rejtett, nem

lathat6 vagy féldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét befolyasolhatjak.

» Megbizasomnak nem képezte targyat geodéziai, statikai falajmechanikai, épliletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint foidfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok hasznalati jogara
vonatkozo vizsgalatok végzése. Fontosnak tartom régziteni, hogy ilyen iranya ismeretekkel nem
Is rendelkezem. A helyszini szemle szemrevételezés dtjan tértént.

» Jelen értékbecsiés a megjeldlt célra készil és kizardlag arra hasznalhaté fel, Barmilyen mas
felhasznalas esetén semminemi felelésséget nem vallalok.

> Jelen szakvélemény kizérélag a felajanlott ingatian értékbecslését célozza. Ezzel a céllal nem
Osszefliggl lgylet felhasznaldsa esetén sem birésagi megjelenésre, sem taniskodasra — eltéré
megallapodas hianyaban — nem vagyok kételezhetd.

> Jelen értékbecslést nem lehet nyilvénosségra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan publikalt
anyagokban hivatkozni. Nem vallalok felel6sséget semmiféle kévetkezményként, véletlenszeriien
vagy blintetésként felmertil6 veszteségért, kérért vagy raforditasért (kiemelten az el nem ért
hasznot, opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltarasara vonatkozd vizsgéalatot nem
vegeztem. A vagyonértékels szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a
veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

» Veszélyes anyagok, példdul azbeszt, savak, mezbgazdasagi novényvéds szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelentésen befolyasolhatja az ingatlan érékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztem, hogy ilyen anyagok nem talélhatdk az ingatlanon.

Amennyiben sziikséges, ez (gyben Megrendelé kotelessége kbérnyezetvédelmi szakértd kilén
megbizasa.

Szakvélemény 3163 Karancssag, szanto, legeld. sz8l6, kert
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